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Afdelingsbestyrelsens 5 bud

1. Afdelingsbestyrelsen er valgt til at udvikle og styrke
afdelingen efter beboernes snsker og til at bidrage til
et levende beboerdemokrati.

2.  Afdelingsbestyrelsen er tillidsmand for alle beboere i
afdelingen - for de unge, for bernefamilierne, de z2l-
dre, de fysisk og psykisk handicappede, de nye og de
gamle lejere. Der skal altsd spges lgsninger, som ta-
ger hgjde for de til tider forskellige interesser, der er
i afdelingen.

3.  Afdelingsbestyrelsen er kontaktled til VAB.



4.  Afdelingsbestyrelsen er en igangsaetter til f.eks. soci-
ale aktiviteter i afdelingen. I gangsaettelse af disse
aktiviteter kan evt. uddelegeres til

andre beboere.
5.  Afdelingsbestyrelsen skal vide (og
vise), at andre beboeres holdninger

og meninger er lige s meget
vaerd som afdelingsbestyrelsens.

Rekvirering af hdndvarkere

Lejerne skal henvende sig til beboerformanden eller den
valgte kontaktperson, vedrorende alle vedligeholdelsesre-
parationer i afdelingen.

Disse samles, s3 der - s& vidt muligt - er flere opgaver af
gangen for de respektive hindvaerkere. Dette bedes oplyst
fil lejeren.

Herefter kontakter beboerformanden VAB, gerne via mail
ta@vab.dk, og opgiver afd. nr., navn p§ lejer, tIf. nummer,
adresse samt tydelig angivelse af reparations art.

Husk at lejer bl.a. selv skal sprge for udskiftning af lyskil-
der i faste lamper samt rensning af gulvafleb.

Forsikring - skadeanmeldelser

Ved skade pd bygning eller installationer i boligen kontak-
tes VAB, som sgrger for anmeldelse til forsikringen og for
det videre forlgb i sagen.

Alle skader pa indbo skal daekkes af lejers indboforsikring.
Dette galder ogsa eventuel genhusning.




Planlagte arbejder

Ved sterre arbejder i afdelingen vil omfang og art blive beslut-
tet i samarbejde mellem afdelingsbestyrelse og VAB. VAB ind-
henter tilbud/overslag pa arbejdet - og accepterer disse i for-
hold til de indgdede aftaler.

Kontospecifikationer

En gang i kvartalet, udsendes kontospecifikationer for det ud-
forte arbejde i afdelingen, hvis bestyrelsen gnsker dette. Afde-
lingsbestyrelsen kan herefter kontrollere specifikationerne og
felge med i udgifterne - sammenholdt med budgettet. Der skal
gives besked til skonomiafdelingen for at fa tilsendt materiale
eller bilag.

Tilladelser
Formanden vil blive orienteret om lejernes tilladelser til husdyr,
opsztning af hegn eller andre arbejder jf. rideretten.

Udlevering af nagler

Beboerformanden udleverer nagler til nye lejere.
Er der nogle forhold som ger, at neglerne ikke

ma udleveres til ny lejer (f.eks. manglende
underskrevet lejekontrakt, manglende indbetaling
af indskud m.m.) kontakter udlejningen beboerfor-
manden om dette.

Fraflytningssyn

Beboerformanden far oplyst, nar der er et fraflyt-
ningssyn i afdelingen. Hvis fraflytter ensker det, kan beboerfor-
manden deltage ved synet. Efter fraflytningssynet far beboer-
formanden udleveret nggler i en kuvert, og der ligges 1 n@gle i
nogleboks til hdndvaerkerne. Nar hdndvaerkerne er feerdige,
|zegger de den sidste negle i en kuvert og kommer den i post-
kassen hos ny indflytter.




Indflytningssyn

Der bliver afholdt indflytningssyn i alle boliger 8-10 dage efter
overtagelsen. Indflytningssynet er et syn mellem lejer og VAB.
Der fremsendes et link til lejer, som via dette link kan indrap-
portere fejl- og mangler i boligen i 14 dage efter overtagelsen.

Fremvisning af bolig

Er en bolig ikke genudlejet efter n@glerne er afleveret af fraflyt-
ter, er det et enske, at beboerformanden er behjzelpelig med at
fremvise boligen til interesserede, som far boligen tilbudt via

ventelisten.

Radighedsbelob

Der er i budgettet afsat et belgb til afdelingsbe-
styrelsens udgifter til telefon, kuverter, frimaer-
ker, bestyrelsesmader mv.

Belgbet udbetales af 2 gange - 1. gang i januar
méaned for perioden 01.01. - 30.06 og 2. gang i
juli méned for perioden 01.07 - 31.12.
Radighedsbelgbet udbetales - hvis ikke andet
er besluttet - automatisk til afdelingsforman-
den, som skal aflevere et bankkontonummer til bogholderiet.
Der skal ikke overfor VAB afla@agges regnskab for pengenes an-
vendelse. Afdelingsmodet kan dog palaegge afdelingsbestyrel-
sen at aflaegge regnskab.

Ved afholdelse af afdelingsmeder er der i budgettet afsat midler
til dette formal og regninger pa afholdte udgifter indsendes til
VAB, hvorefter belabet udbetales.

Omdeling

Diverse skrivelser til samtlige lejere, beboerblade mv. vil blive
tilsendt/afleveret hos beboerformanden, som sa skal sprge for
omdeling til samtlige lejere umiddelbart herefter.



Opgaver du som beboervalgt ikke skal varetage

Husordenssager
Afdelingsbestyrelsen skal ikke vzere den part der pataler
overtraadelser af husordenen over for lejerne i afdelingen.

Havesyn

Afdelingsbestyrelsen skal ikke vaere den part der gen-
nemforer havesyn og efterfalgende pataler over for leje-
ren.

Klageskrivelser

Afdelingsbestyrelsen skal ikke vaere den part der udfaer-
diger kiageskrivelser til VAB pa vegne af andre lejere i af-
delingen - men i stedet opfordre de p3gzeldende Iejere til
selv at skrive ind til VAB.

Kompetence
Afdelingsbestyrelsen / formanden har ikke skonomiske
eller juridiske kompetencer.




Afdelingsbestyrelsens opgaver
Afdelingsbestyrelsen fungerer som tillidsrepraesentanter for

beboerne i afdelingen og samarbejder med beboerne, bo-

ligorganisationen og administrationen om forhold i afdelin-
gen.

Afdelingsbestyrelsen medvirker til udvikling af beboernes
trivsel ved bl.a. at fremsaette forslag til sociale aktiviteter i
afdelingen.

En gang om dret tilbydes afdelingsbestyrelsen sammen
med en repraesentant fra VAB at gennemga afdelingens
vedligeholdelsesplaner.

P& grundlag af denne gennemgang laver VAB et oplaeg om
gennemforelse og skonomiske konsekvenser af de foresla-
ede arbejder og aktiviteter, som indarbejdes i afdelingens

vedligeholdelsesplan eller i selvstaendige forslag, som skal

forelaegges afdelingsmadet til godkendelse.

Afdelingsbestyrelsen paser, at der er god
orden i afdelingen, hvilket bl.a. omhand-
ler passende renholdelse og vedligehol-
delse af afdelingens fallesarealer.




Eventuel indsigelse fra afdelingsbestyrelsen over renholdel-
sestilstand, vedligeholdelsesforhold eller ejendomsfunktio-
naerers arbejde rettes til VAB, som tager stilling til den kon-
krete sag.

VAB indhenter tilbud og indgar aftaler med handvaerkere
mv. pa afdelingens vegne under hensyntagen til eventuelle
gnsker fra afdelingsbestyrelsen.

VAB udarbejder &rsregnskab for afdelingen. Hvis afdelings-
medet har vedtaget, at regnskab skal forelaegges for afde-
lingsmadet, er det afdelingsbestyrelsen, som formelt frem-
|laegger regnskabet til afdelingsmedets godkendelse. Frem-
laaggelse m.v. kan uddelegeres til VAB.

Opstér der uenighed om budgettet imellem afdelingsmedet
og VAB kan uenigheden i sidste ende indbringes til kommu-
nen, som traeffer den endelige afgorelse.

Valg til repraesentantskabet kan enten finde sted pd afde-
lingsmgdet, eller det kan uddelegeres til afdelingsbestyrel-
sen at foretage valget.

Afdelingsmedet kan bemyndige afdelings-
bestyrelsen eller andre grupper af beboere
(udvalg), som afdelingsmedet udpeger, til (|
at arbejde videre med at konkretisere for-
slag til arbejder i afdelingen, afholdelse af
arrangementer eller fester samt kulturelle
aktiviteter fx udgivelse af beboerblad,
etablering af fritidsklubber og andre akti-
viteter.




Afdelingsbestyrelsen kan beslutte, hvordan de ensker, at
beboerne skal henvende sig til bestyrelsen enten via mail,
telefon eller ved et dbent mgade eller ved traeffetid fx en
gang om maneden.

P& det ordinzere, obligatoriske afdelingsmgde fremlaegger

afdelingsbestyrelsen beretningen for det forlobne ar. Er der
udarbejdet en skriftlig beretning skal den udsendes til samt-
lige husstande i afdelingen senest 1 uge for afdelingsmodet.

Afdelingsbestyrelsens sammensaetning

Afdelingsbestyrelsen skal bestd af et ulige antal medlemmer
pa mindst 3.

Hvis afdelingsmodet har besluttet det, vaelger afdelingsbe-
styrelsen selv sin formand. Ellers vaelges for-
manden szerskilt af afdelingsmedet.

Safremt afdelingsbestyrelsen gnsker referent,
Iéassér etc. veelger afdelingsbestyrelsen selv
isse.

Hvervene som formand for eller medlem af
afdelingsbestyrelsen er ulonnede.




Afdelings relsens meder

Afdelingsbestyrelsen fastlzegger selv deres mader. Disse
indkaldes af formanden efter en aftalt madeplan eller efter
enske fra blot et medlem af afdelingsbestyrelsen.

Afdelingsbestyrelsen er beslutningsdygtig, nar
mindst halvdelen af afdelingsbestyrelsens med-
lemmer er til stede. Beslutninger traffes af de
tilstedevaerende medlemmer ved simpel stem-
meflerhed. Star stemmerne lige, bortfalder for-
slaget.

Afdelingsbestyrelsen offentligger dagsordenen for deres
mgder pa f.eks. hjemmeside eller ved opslag for afdelin-
gens lejere samtidig med, at der indkaldes til madet eller
kort tid derefter.

Afdelingsbestyrelsen offentligger ligeledes referat af meder-
ne for afdelingens beboere senest 4 uger efter modets af-
holdelse. Eventuelle dreftelser om beboermnes personlige for-
hold er underlagt tavshedspligten og refereres ikke i det
offentlige referat.




Dagsordener og referater fra afdelingsbestyrelsens moder
skal fremsendes til VAB, sa de kan blive offentliggjort un-
der afdelingen pa VAB "s hjemmeside www.vab.dk.

Hvis en administrativ medarbejder eller en ejen-
domsfunktionzer deltager i et mede i afdelingsbe-
styrelsen, tilrettelaegges moedet sa de punkter,
hvor de pag=eldende skal deltage, behandles farst.

Afdelingsbestyrelsen kan beslutte, om deres meder skal
vaere dbne eller ej, s& beboerne kan overvaere moderne
uden tale- eller stemmeret.

Suppleanter kan deltage i afdelingsbestyrelsens meder,
dog uden stemmeret, hvis afdelingsbestyrelsen har beslut-
tet dette.

Hvis et medlem af afdelingsbestyrelsen fraflytter afdelin-
gen, traader vedkommende automatisk ud af bestyrelsen,
og suppleanten indtraader. Hvis der ikke er valgt supple-
ant, skal der vaelges et nyt medlem pd et afdelingsmade.
Hvis et medlem pa grund af |z2ngevarende sygdom eller
lign. [2 maneder og derover] traeder midlertidigt ud af be-
styrelsen, skal suppleanten indkaldes.




VAB s hjemmeside

P4 VAB s hjemmeside www.vab.dk finder du dokumenter,
der vedrgrer afdelingen som f.eks. husordenen, raderetska-
talog, referater m.m.

Sadan finder du din afdeling pd www.vab.dk:

—  Gai menuen i venstre hjgrne

=  Vealg fanen "For lejere” og derefter fa-
nen “Find din afdeling”

=  Skriv din afdelings adresse eller afde-
lings nr. og vaelg din afdeling

—  Nu er du pa afdelingens side, hvor alle oplysninger
vises.

=  Scroller du helt i bunden af siden (ruller ned med mu-
sen), kan du valge afdelingens specifikke dokumenter
ved at trykke pd "vis alle”.

=  Her finder du alle afdelingens dokumenter.

Ny hijemmeside pa vej

1 2022 far VAB en ny hjemmeside, som bliver mere bruger-
venlig end vores nuvaerende.

P& den nye hjemmeside vil afdelingernes dokumenter vaere
lettere tilgaengelig, og beboerne far mulighed for at kunne
logge ind pa "min side” og se oplysninger om deres lejefor-
hold. Vi glaeder os til at kunne praszsentere den.




A-ordning - kort fortalt

Alle boliger i VAB udlejes efter A-ordningen. Det vil sige, at
boligen fremstadr med nymalede vaegge og lofter ved indflyt-
ning. Af udgiften til normal istandszaettelse, overtager afde-
lingen 1% pr. méned, lejeren bor i sin bolig. Nar boperioden
er mere end 8 dr og 4 maneder (100 maneder) - svarende
til 100 % - har lejeren ingen omkostninger til normalistand-
seettelsen ved fraflytning.

Dog haefter lejeren for alle udgifter til istandsaettelse som
folge af misligholdelse.

I boperioden se@rger lejeren selv for den indvendige vedlige-
holdelse med maling af vaagge og lofter samt gulvbehand-
ling. Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse og er forpligtet til at vedligeholde s3 ofte, at
boligen ikke forringes - bortset fra ved almindeligt slid og
2|de.




Persondataforordning - GDPR

VAB er som alle andre virksomheder underiagt regler-
ne omkring GDPR, som beskytter borgerne i forbindel-
se med virksomhedernes handtering, opbevaring og
videregivelse af personfelsomme oplysninger. Derfor
ma VAB ikke oplyse identificérbare oplysninger om
lejerne.

Beboerformanden far oplyst nye lejeres navn(e), leje-
malets adresse samt indflytningsdatoen for at kunne

udlevere nogler og for at have mulighed for at kunne

byde velkommen i afdelingen.
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VAB har indgaet aftale med SSG om vagtordning pa telefo-
nen uden for VAB's normale 3bningstid. SSG skal sikre at
der sker en hurtig indgriben ved alvorlige drift-forstyrrelser
eller alvorlige skader pa boligen.

Vagtordning |
(uden for VAB s dbningstid)

Du kan ringe til SSG pa tif.: 70 26 79 02

Storre akutte skader er typisk:

. Skybrud (ved fare for skade pa ejendommen og tek-
nik)

. Storm (udbedring, hvis der er fare for folgeskader).
Vand (sprangte vand- og varmergr)

. Varme (svigt i varmeforsyningen i sterre omfang -
kun i vinterperioden).

. Indbrud (sikring efter indbrud, hvis dere eller vinduer
er brudt op).

. Haervaerk (pdelagte ruder samt afdakning - undgd
tyveri/indbrud).

. Elevatorsvigt

. Kloak/faldstammer (forstoppelse, hvor alvorlige fal-
geskader ma anses for uundgaelige).

Ved brand: Ring til alarmen pE 112 - og derefter til vagt-
telefonen.

Opstar der en situation hvor du er i tvivl, kan du ringe til
vagtnummeret og forelaegge dem skaden. S3 laver de den
endelige vurdering.

Ved eventuelt misbrug og unadigt udkald af handvaerkere,
vil betaling blive opkravet hos den enkelte lejer.
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